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Motivation – Warum energetisch sanieren?

Vollständige Dekarbonisierung der Wärmeversorgung in der BRD bis 2045

• GEG wird mehr und mehr Ordnungsrecht (65% EE nur ein erster Schritt)

• EU-Vorgaben müssen in den nächsten Jahren umgesetzt werden

Energetisch schlechte Gebäude verlieren schneller an Wert

• Werterhalt/-steigerung durch Sanierung

Senkung der laufenden Kosten (Heizkosten, Instandhaltungskosten)

• Womöglich deutliche CO2-Preis Steigerung ab 2027

Positive Nebeneffekte:
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Das GEG 
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GEG – Grundlagen
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Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Wärme- und Kälteerzeugung in Gebäuden

… entstanden aus :

Wärmeschutzverordnung 01.11.1977 - WärmeschutzV
Energieeinsparverordnung 01.02.2002 - EnEV
Erneuerbare Energien Wärmegesetz 01.01.2009 – EEWärmeG

… alles in einem Gesetz !
dem GEG = Gebäudeenergiegesetz 01.11.2020 – GEG

26,1

42

Baujahr Wohngebäude im Jahr 2018

Vor 1948

1949 - 1978



GEG – Grundlagen
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• möglichst sparsamer 
Einsatz von Energie in 
Gebäuden

• Nutzung erneuerbarer 
Energien zur Erzeugung 
von Wärme, Kälte und 
Strom für den 
Gebäudebetrieb

Zweck

• langfristige Erhöhung des 
Anteils erneuerbarer 
Energien am 
Endenergieverbrauch für 
Wärme und Kälte

• nachhaltige Entwicklung 
der Energieversorgung 
ermöglichen

Ziel



GEG – 65% Regel

Koalitionsvereinbarung:

„Ab dem 1. Januar 2024 [soll] möglichst jede neue Heizung auf der Grundlage von 
65% Erneuerbaren Energien betrieben werden“
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GEG – 65% Regel
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Quelle: Umweltbundesamt, 2023



GEG – 65% Regel
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Ab 01.01.2024

Neubaugebiete: Neue 
Heizungen nur noch mit 

65% erneuerbaren 
Energien

Bestandsgebäude: 
Heizungstausch gekoppelt 

mit kommunaler 
Wärmeplanung 

(2026/2028)

Bestandsheizungen dürfen 
repariert werden

5 Jahre Übergangsfrist bei 
Heizungshavarie

Großzügige 
Übergangsfristen bei MFH



GEG – 65% Regel: Erfüllungsoptionen

Erfüllungsoptionen:

• §71b – h

Übergangsfristen:

• §71i – m

Weitere Regelungen:

• §71n – p
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Quelle: energiewechsel.de, 2024

§ 71 Anforderungen an eine Heizungsanlage



Förderungen
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Förderungen – ABC 

• Förderung erfolgt im Rahmen der BEG: „Bundesförderung für effiziente Gebäude“

• Neue Förderrichtlinie seit 29.12.2023:
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Quelle: gih.de, 2021

Einzelmaßnahmen 

Gebäudehülle

Einzelmaßnahme 

Heizungstausch



Förderungen – Das Effizienzhaus 
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Förderungen – Das Effizienzhaus 

KfW Programm 261

• Energetische Bewertung des gesamten Gebäudes:

• Energetische Qualität der Gebäudehülle

• Primärenergiebedarf des Gebäudes (Wärmebereitstellung)

• Bewertung gegenüber einem Referenzhaus

• Stufen 85, 70, 55 & 40 sind in der Sanierung förderfähig

• Förderung als zinsgünstiger Kredit mit Tilgungszuschuss

• Zuschuss steigt mit besserer EH-Stufe

• Max. Fördersumme pro WE: 120.000 bzw. 150.000 €

• Sonderstufen: EE, NH, WPB, Serielles Sanieren
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Förderungen – Einzelmaßnahmen (BAFA) 
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Förderungen – Einzelmaßnahmen (BAFA) 

• Unterschiedliche Technische Anforderungen je nach Maßnahme

• U-Wert bei Hüllbauteilen

• Andere technische Parameter

• iSFP-Bonus

• Zusätzlich 5%-Förderung und Erhöhung der Förderhöchstgrenze

• iSFP: „individueller Sanierungsfahrplan“
→ standardisiertes und stark gefördertes Energieberatungsprodukt

• „Unbekannte“ Förderungen:

• Smart Home

• Heizungsoptimierung

• Sommerlicher Wärmeschutz
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Förderungen – Einzelmaßnahmen (KfW) 
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Förderungen – Heizungsförderung 

KfW Programm 458

• Gestaffelter Start verschiedener Antragsgruppen

• Aktuell antragsberechtigt: Eigentümer EFH (Selbstnutzung) & MFH

• Ab Ende August: Eigentümer EFH (Vermietet)

• Hoch automatisiert

• Verschiedene Boni:

• WP-Bonus (5 %)

• Emissionsminderungszuschlag (2.500 €)

• Klimageschwindigkeits-Bonus (20 %) → nur bei Selbstnutzung!

• Einkommens-Bonus (30 %) → nur bei Selbstnutzung!

→ Maximaler Fördersatz 70 %
→ Förderhöchstgrenze beachten!
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Förderungen – Heizungsförderung 

Beispiel

• Heizungstausch Einfamilienhaus

• Ölheizung → neue Luft-Wasser-Wärmepumpe mit natürlichem Kältemittel

• Eigennutzung, Einkommen über 40.000 €/a

• Kosten für neue WP: 40.000 €

• Mögliche Förderung

• Grundförderung (30 %)

• WP-Bonus (5 %)

• Klimageschwindigkeits-Bonus (20 %)

→ 55 %, Förderhöchstgrenze 30.000 € (!)

→ 16.500 € Förderung
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Exkurs – Ergänzungskredit

KfW Programm 358/359

• Wann anwendbar?

• Für Einzelmaßnahmen (BAFA & KfW) mit Zuwendungsbescheid

• Konditionen?

• Bis zu 120.000 € Kredit pro WE

• Zinsen: 

• ca. 3,7 % (Programm 359)

• 0,01 – 1,8 % (Programm 358) → Einkommen bis 90.000 €/a

• (aktuelle) Probleme

• Teilweise sind Banken auf den neuen Kredit nicht eingestellt

• Finanzvermittler meist nicht interessiert
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Exkurs – Steuerförderung

Einkommenssteuergesetz (EStG):

• §35c „Steuerermäßigung für energetische Maßnahmen bei zu eigenen 
Wohnzwecken genutzten Gebäuden“

• Förderung direkt von Einkommenssteuer absetzbar

• 20% Förderung über 3 Jahre (1. & 2. Jahr je 7%, 3. Jahr 6%)

• Höchstbetrag der Steuerermäßigung: 40.000 € über 3 Jahre

• Nachweise müssen dem Finanzamt vorgelegt werden

• Förderung nicht auf BRD begrenzt → EU oder Europäischer Wirtschaftsraum

• Regelung in „Energetische Sanierungsmaßnahmen-Verordnung“ (ESanMV)

→ Voraussetzungen analog Einzelmaßnahmen BEG

→ Kombination sinnvoll, wenn maximale Fördersumme überschritten wird

→ Einbindung eines Steuerberaters empfohlen
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Kombination von Fördermitteln – Praxisbeispiel

• Sanierung eines Einfamilienhauses mit Aufstockung

• Einzelmaßnahme Heizung in 2023 gestellt (durch Kunde)

• Einzelmaßnahme Dach & Fenster/Tür in 2024 + Ergänzungskredit

• Rest: Effizienzhaus 85 (5% Tilgungszuschuss & zinsgünstiger Kredit)

• Kalkulierte Kosten: ca. 450.000 €

• Zuschussförderung: ca. 40.000 €

• Zinsvorteil: ca. 30.000 € (bei 20 Jahren Laufzeit)

→ Viel Kommunikation notwendig!

→ Frühe Einbindung des EEE!
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Kompetenzzentrum für Energieeffizienz

Vielen Dank für Ihre
Aufmerksamkeit

Matthias Lander
Energy Science & Engineering (M. Sc.)

Energieeffizienz-Experte

06151 3603631

Matthias.lander@effizienz-klasse.de
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